Stor grund pa hele 49.914 m2 - beliggende i naturskanne omgivelser

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

M el W JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk
www.john-ole.dk SIDENIDES

Damningsvej 25
4840 Ngrre Alslev

Pris inki. deivis tilslutningsafgifter 1.145.000 kr.

Udbetaling 60.000 kr.
Brutto 6.701 kr.
Netto 5.240 kr.
Ejerudgift (md) 588 kr.
Grundareal 49.914 m?
Sagsnummer 2026243
Ejendomstype Heldrsgrund



- Tveergade 10
Ejendomamaaglerforening 4800 Nykobing F EJENDOMSMEGLERFIRMAET

i postaionn-ole.ae) OHN OLE HANSEN

www.john-ole.dk SIDEN984

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Deemningsvej 25, Valse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 2026243 Dato: 07.07.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 1.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 588

G&r du med drsmmen om din helt egen landligt beliggende ejendom med
masser af plads? S& har du muligheden for at bygge den lige her pd Daem-
ningsvej 25.

Dette store jordstykke er pa hele 49.914 kvadratmeter og giver dig derfor
mulighed for at skabe en helt unik ejendom.

Grunden er perfekt hvis du gnsker en stor bolig, hesteejendom eller noget
helt tredje. Du har rig mulighed for at f& udlevet dit dremmeprojekt!

Omgivelserne her er absolut skgnne da der i omradet er shelter, udkigstarn,
og mulighed for skgn gatur ved diget. Ikke nok med det er du ikke langt fra
Ngrre Alslev som byder pd offentlig transport med togforbindelse nordpa og
mod Nykgbing F. Ydermere er der svgmmehal, fritidsaktiviteter, skole og
indkgb. Du er heller ikke beliggende langt fra motorvejen mod Kgbenhavn.

Der er indlagt vand og kloak p& grunden. Der er ikke indlagt el.

Lyder dette som noget for dig? S8 tgv ikke med at kontakte os for mere
info.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Aksel Hgst Hansen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

TIf. 54 85 11 99 JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk
www.john-ole.dk SIDENIDES

Adresse: Deemningsvej 25, Valse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 2026243 Dato: 07.07.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 1.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 588
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984
Adresse: Damningsvej 25, Valse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 2026243 Dato: 07.07.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 1.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 588
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag = Servitutter ]
M3 benyttes til: Offentlig vurdering pr.: 2025 @ Servitut nr. 1 - Dok om feellesudgifter 778385d2-c042-4a34-854d-
Kommune: Guldborgsund Grundvaerdi: 226.000 d4c855c3b4fl _ o
Matr.nr. 5c V&lse Inddaemning, V&lse m.fl. (Rr) Servitut nr. 2 - Dok om faellesudgifter, Prioritet forud for pantegeeld
BFE-nr.: 7730069 Grundlag for grundskyld: 180.800 dd17a2a9-360a-4f27-b8e1-4183844649d1 i _
Parcel nr.: Serwtut.nr. 3- DEKLARATION om husspildevandspumpestation, spildevands-
Zonestatus: Landzone Arealer trykledning og elledning
Vej: Grundareal udger: 49.914 m?
Planer
. 2
- heraf vej 1.256 m Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsop-
stillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt an-
sat.Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3rsopggrelsen. Eventuel-
le afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette méatte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.Kgber henvises til egen radgiver for
vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Damningsvej 25, Valse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 2026243 Dato: 07.07.2026
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Version 3.8 S/SO

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 23.500.

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom pz?\, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. Saddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Tveergade 10
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RE o JOHN OLE HANSEN
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Adresse: Damningsvej 25, Valse, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 2026243 Dato: 07.07.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 1.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 588
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Grundskyld kr. 2.875 Kontantpris kr. 1.145.000
Rottebekaempelse kr. 130 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.750
Pumpelaug/Valse Vig kr. 4.056  Omkostninger til kabers egne radgiver(e), ansldet, ansldet kr. 10.000

Ialt kr. 1.163.750

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 7.060

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 60.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.701 md. / 80.417 &r. Netto ekskl. ejerudgift 5.240 md. / 62.879 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Damningsvej 25, Valse, 4840 Ngrre Alslev
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 1.145.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Version 3.8 S/SO

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN
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Sagsnr.: 2026243
Ejerudgift/md.: kr. 588

Dato: 07.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 5: hovedstol kr. 210.000
Nr. 6: hovedstol kr. 449.000
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Med mere end 50 ars samlet ejendomsmaeglererfaring pa Lolland &
Falster, er Lasse @ster Dalsgaard det naturlige valg for kunderne
igennem flere generationer.Vi er begge fgdt og opvokset pa Sydhav-
sgerne og driver i dag vores selvstaendige ejendomsmaeglerbutik som
et serigst alternativ til de store pengeinstitutejede ejendomsmaegler-
kaeder.Vi saetter stor pris pa at veere dine lokale ejendomsmaeglere,
frie og uafhangige - det mener vi, giver det bedste resultat for dig
som kunde.P3a gensyn i butikken - Hilsen Lasse @ster Dalsgaard

Ejendomsmeaeglerfirmaet John Ole Han-

sen
Tvaergade 10, 4800 Nykgbing F

54851199
post@john-ole.dk
www.john-ole.dk

Aksel Hgst Hansen

Ejendomsmaegler MDE

27588366
ahh@john-ole.dk




